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INTRODUCTION
SOFIPRIMEestuneSociétéCiviledePlacementImmobilier(SCPI)derendementàcapitalfixe.

Aver�issemen�àl’inves�isseur
InvestirdansuneSCPI c’est investir indirectementdans l’immobilier. LespartsdeSCPIdoiventêtre souscritesouacquisesdansuneoptiquede
diversificationdevotrepatrimoine.Ils’agitd’unplacementàlongtermeetlasociétédegestionrecommandedeconserverlespartspendantune
périoded’aumoins1�ans.
Cetinvestissementprésenteunrisquedeperteencapital,lecapitalinvestidanslaSCPIn’estpasgaranti.
LespartsdeSCPInesontpascotées.Ellesprésententdoncunrisquedeliquidité.Lesconditionsdecession(prix,délais)surlemarchésecondaireou
degréàgrépeuventainsivarierenfonctiondel’évolution,àlahaussecommeàlabaisse,dumarchédel’immobilieretdumarchédespartsdeSCPI,
etunassociénepourracédersespartsdelaSCPIques’ilexisteunecontrepartie.
Lasociétédegestionattirel’attentiondesinvestisseurssurlefaitquelaSCPIpeutrecouriràl’endettementpourfinancersesinvestissements.Le
montanttotaldeladettesouscriteparlaSCPIresteracependantenadéquationaveclescapacitésderemboursementdelaSCPI,etseradéterminé
parl’assembléegénéraledesassociés.
Plutôtquelerendementimmédiat,SOFIPRIMEviseprioritairementuneperformanceorientéesurl’appréciationrégulièreduprixdelapartgrâceàune
politiqued’acquisitionprivilégiant,toutefoissansgarantie,larecherchedeperformanceàmoyen/longterme.
LarentabilitédelaSCPIestfonction:
•dumontantducapitalquel’associépercevralorsdelaventeoudelacessiondesespartsoudelaliquidationdelaSCPI.Cemontantdépendrade
l’évolutiondumarchédel’immobilierlocatifsurladuréeduplacementainsiqueduniveaudelademande,
•deséventuelsdividendesversés.Ceux-cidépendentdesconditionsdelocationdesimmeublesetpeuventévoluerdemanièrealéatoireàlahausse
commeàlabaisseenfonctiondelaconjonctureéconomiqueetimmobilière(tauxd’occupation,niveaudesloyers...),
•deladuréeduplacement.

Encasderecoursàl’empruntpourlasouscriptionoul’acquisitiondepartsdelaSCPISOFIPRIME:
•lesouscripteuroul’acquéreurnedoitpastenircompteuniquementdesrevenusprovenantde laSCPI,comptetenudeleurcaractèrealéatoire,pour
fairefaceàsesobligationsderemboursement;
•encasdedéfaillancedanslecadreduremboursementduprêtconsenti,lespartsdelaSCPIpourraientdevoirêtrevenduesàunprixinférieuràleur
prixdesouscriptionoud’acquisition,cequipourraitentraîneruneperteencapital;
•encasdecessiondespartsdelaSCPIàunprixinférieurauprixdesouscriptionoud’acquisition,l’associédevracompenserladifférenceéventuelle
existantentrelecapitalrestantdûautitredesonempruntetlemontantissudelacessiondesesparts.
LetauxdedistributionpotentieldelaSCPIpourraévoluersensiblementàlahaussecommeàlabaisseselonl’évolutiondelaconjonctureimmobilière.
LetauxdedistributiondelaSCPIestladivisiondudividendebrut,avantprélèvementobligatoireetautrefiscalitépayéeparlefondspourlecompte
del’associé,verséautitredel’annéen(ycomprislesacomptesetlaquote-partdeplus-valuesdistribuées)parleprixdepartacquéreurmoyende
l’annéen-1.
LeplacementSCPIestunplacementà long termedont lesperformancesse jugentsurune longuedurée,et intégrantnonseulement le tauxde
distributionmaisaussil’évolutionduprixdelapart.
Danslaprésentenote,lestermes«CMF »,«AMF»et«leRGAMF»désignerontrespectivementleCodeMonétaireetFinancier,l’AutoritédesMarchés
Financiers,etleRèglementGénéraldel’AutoritédesMarchésFinanciers,leterme«laSociété»désignantlaSCPISOFIPRIME.

Renseignemen�ssurlesfonda�eurs
SOFIPRIMEaétéconstituéeavecuncapitalsocial initialde76����€,auquels’ajouteuneprimed’émissionde285���€soitautotal1�45���€
d’apports,entièrementlibérésau23août2�16.
ÀlaconstitutiondelaSociété,lecapitalnominalde76����€étaitdiviséen5���partsde152€denominal,auquels’ajoutent57€deprimed’émission,
soit2�9€pourchacunedesparts.
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RépartitionducapitalinitialAssociésfondateursdelaSociété:

Associésfonda�eurs Nombredepar�ssouscri�es Capi�alsocialini�ial Primed’émission To�aldesappor�s

MonsieurAlainRIGOU 12� 1824�,��€ 684�,��€ 25�8�,��€

MadameChristineREMACLE 12� 1824�,��€ 684�,��€ 25�8�,��€

SociétéCAPEXIS 479 728�8,��€ 273�3,��€ 1��111,��€

SCILUPA 19� 2888�,��€ 1�83�,��€ 3971�,��€

MonsieurPhilipLOEB 24� 3648�,��€ 1368�,��€ 5�16�,��€

SociétéFIMAX 7�� 1�64��,��€ 399��,��€ 1463��,��€

SCNOELWILLAERTFINANCE 24� 3648�,��€ 1368�,��€ 5�16�,��€

UNEPDIFFUSIONCOURTAGE 12� 1824�,��€ 684�,��€ 25�8�,��€

MonsieurHubertMARTINIER 14� 2128�,��€ 798�,��€ 2926�,��€

SociétéSofidy 2651 4�2952,��€ 1511�7,��€ 554�59,��€

TOTAL 5000 760000,00€ �85000,00€ 1045000,00€

Conformémentauxdispositionsdel’articleL.214-86duCMFet422-189-1duRGAMF,lespartsdesAssociésfondateurssontinaliénablespendanttrois
ans,àcompterdeladatededélivranceduvisadel’AMF,soitjusqu’au2�septembre2�19.
Conformémentauxdispositionsde l’articleL.214-98duCMF, lagestionde lasociétéciviledePlacement ImmobilierSOFIPRIMEeststatutairement
confiéeàSofidy,sociétédegestiondeportefeuilleagrééeparl’AMFsouslenuméroGP-�7����42du1�juillet2��7.

Objec�ife�poli�iqued’inves�issemen�
Conformémentàsesstatuts,etdanslerespectdesdispositionsréglementairesSOFIPRIMEapourobjetl’acquisitiondirecteouindirecte,etlagestion
d’unpatrimoineimmobilierlocatif.
Lasociétédegestionentendmenerunepolitiqued’investissementprincipalementorientéeverslelogementlocatifrésidentieldequalité,depréférence
dans lesarrondissementsetmicromarchésrésidentielsparisiens.Àce titre, lesquartiers résidentiels telsqueLeMarais,LesChampsÉlysées, le
FaubourgduRoule,NotreDame,St-Germain-des-Prés,ÉcoleMilitaire,PlaineMonceau,etc.serontnotammentprivilégiésainsiquelesmicro-quartiers
recherchésouencoursdegentrificationdelacapitalecommeparexempleMontmartre,Abbesses,Bastille,Nouvelle-Athènes...oud’unefaçonplus
généralelesopérationspermettantdenégocierdesdécotesélevées.
Votresociétéseréserveégalementlapossibilitéd’investirdanscertainssecteursrésidentielsdelacouronneparisiennecommeparexempleNeuilly,
Vincennes,Boulogne...lorsquecesinvestissementsprésententdesperspectivesdevalorisationfuture.
Accessoirement,jusqu’àtrente(3�)%desonactifbruttotal,laSCPIpourrainvestirdansleslocauxàusagedecommerceoudebureauxcommerciaux,
notammentsusceptiblesd’êtretransformésenlogementetsituésenprioritédanslesmêmessecteursgéographiquesqueceuxévoquésci-dessus,
lessurfacesdelogementutiliséesàusagede bureauxprofessionnelsétantconsidéréescommedurésidentiel.Lecalculdeceratioseraétabliàlafin
dechaquetrimestrecivil.Encasdedépassementdeceratio,lasociétédegestiondisposerad’unepériodededouze(12)moisafinderemédieràce
dépassementquecesoitparl’acquisitiondenouveauxactifsrésidentielsouparlacessiondecertainsactifscommerciaux.
Lapolitiqued’investissementprivilégielesactifs,ainsiquelesdroitsréelsportantsurdetelsactifs,susceptiblesdegénérerunevalorisationàmoyen/
longtermeenraison:
•d’unedécotesurleprixd’acquisitiondesbiensimmobiliersdéjàloués(parrapportauprixdelogementséquivalentslibresd’occupation)enfonction
descaractéristiquesd’occupationdeslogementsconsidérés;lapossibilitépourSOFIPRIMEdeseporteracquéreurdegroupesdelotsoud’immeubles
entiersseraégalementdenatureàrenforcersonpouvoirdenégociationpourl’obtentiondetellesdécotes;
•d’une politique de revalorisation des investissements passant tant par l’optimisation de la rentabilité locative que par la réalisation de travaux
d’amélioration voire de restructuration (division de logements, changements d’affectation, etc.) du fait d’une décote à l’acquisition et/ou d’une
revalorisation,notammentlocative.
ConformémentauxdispositionsduIIdel’articleR.214-156duCMF,l’actifdelaSCPIpeutégalementdétenir,danslalimitededix(1�)%delavaleur
vénaledesonpatrimoineimmobilier,despartsdessociétésdepersonnesàprépondéranceimmobilièrequinesontpasadmisesauxnégociationssur
unmarchéréglementé,nerépondantpasauxconditionsdéfiniesau2°et3°duIdel’articleR.214-156duCMF.
Lasociétédegestions’efforceradediviseretmutualiserlesrisques,notammentparla diversificationimmobilièreetlocative.
Pour les acquisitions indirectes, il est précisé que SOFIPRIMEpourra notamment investir dans des fonds gérés par la société de gestion, à titre
accessoire.
Lasociétédegestions’engageàeffectuersesinvestissementsdanslerespect:
•del’objetsocialetdelapolitiqued’investissementdufonds,
•desapolitiquedegestiondesconflitsd’intérêtsetdesesprocédures,
•etconformémentàlaréglementationetàl’article319-2�duRGAMF.
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